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Beskrivelse:

Lad dremmene spire ved Kertinge Nor

Kender du det, nar man bare far brug for at koble af og finde roen midt i en travl hverdag?
Sadan havde jeg det, den dag jeg tog til Munkebo. Det var selvfglgelig vandet, der tiltrak
mig - Kertinge Nor, nsermere bestemt.

Mens jeg slentrede via hyggelige veje, gik jeg og teenkte pa, hvor fine husene var, selvom
der nu var noget, jeg godt lige ville have aendret hist og her, hvis det skulle veere mit
praecise dremmesommerhus. Kvarteret fejler intet, taenkte jeg. Jeg havde jo godt
bemaerket bade indkabsmuligheder og busforbindelser i nserheden med et smil pa leeben,
og mine skuldre havde allerede saenket sig markant i det fredelige kvarter. Folk hilste
venligt, og stemningen var ikke til at tage fejl af, men nar det kommer til huse, sa har jeg
en meget specifik smag.

Og det var sa her, det skete. Jeg sa en tom sommerhusgrund. | et sa etableret og
velkendt kvarter! Jeg troede darligt mine gjne og matte straks undersage nsermere. Det
boblede sa vidunderligt i min mave, da jeg erfarede, at grunden ganske rigtigt var mulig at
kabe.

Min hjerne gik straks i gang med at forestille sig lysindfaldet i det &bne opholdsmiljg med
Kertinge Nor som baggrund til morgenkaffen og frokosten. Grillmiddage pa en laekker
treeterrasse, mens lystbadene vugger i noret. Jeg kunne blive ved! Endda fik jeg at vide,
at der allerede er udarbejdet et forslag af en arkitekt, hvis jeg skulle fa brug for lidt
inspiration i processen, ligesom firmaet Lilje-huset kunne veere hjeelpsomme.

Nu skal jeg bare beslutte mig for, hvordan min sommerhusdregm skal tage form.
Medmindre du kommer forst?

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til saelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Benedikte Brechmann
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Ejendomsdata:

Ejendommen

M3 benyttes til: Fritidsgrund
Ifglge: BBR

Kommune: Kerteminde
Matr.nr.: Grund del af 4i Dreeby By, Munkebo
BFE-nr.: 727813

Parcel nr.: 52

Zonestatus: Sommerhusomrade
Vand:

Vej:

Kloak:

Offentlig vurdering og
beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022
Ejendomsveerdi: 956.000,00
Grundveerdi:

Grundlag for grundskyld:

Arealer

Grundareal udggr: 154 m2
Del af 4i, Draeby

Grundareal ifglge: By, Munkebo

Andre forhold af veesentlig betydning:
Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i

salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug forforelabig boligbeskatning i 2024.

Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i

salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlagog er dermed ligeledes forelgbigt ansat.
Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret viaforskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra
de i salgsopstillingen angivneveerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaenderetning er saelger

og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Keber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaendevedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Grundejerforening: Nej

Der henvises i gvrigt til elendommens blad i tingbogen.
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Oplysning om jordbundsforhold:
Jordbundsundersggelse

Der henvises til den geotekniske rapport

Kgber opfordres til at sgge naermere rddgivning vedr. grundens geotekniske forhold hos egen
radgiver.

Miljoundersggelse

Der henvises til den geotekniske rapport
Kgber opfordres til at sgge naermere radgivning vedr. grundens miljgforhold hos egen radgiver.

Byggemodnings- og tilslutningsforhold:

Tilslutningsafgifter er udtryk for de udgifter/bidrag, som man betaler for at blive tilsluttet til et
forsyningsselskab.

Vand: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

El: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Kloak: Tilslutningsafgift er betalt: Ja

Varme: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Antenne: Tilslutningsafgift er betalt: Nej
Anslaet tilslutningsafgift kr.: heraf moms kr.

Kober ggres opmaerksom pa, at der foruden ovenstdende ma forventes omkostninger ud over
tilslutningsafgifter, f.eks. til stikledninger (ledning fra skel/hovedledning og frem til bygning),
rorforing pa egen grund, skelbrgnde m.v. S&danne omkostninger er ikke medtaget i
salgsopstillingen.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 3.900.48 Kontantpris/udbetaling 595.000,00
Grundskyld 0’00 Tinglysningsafgift skede 5.450,00
Kontingent andelsforeningens Strandlyst 1.000,00 Kabers egen radgiver, anslaet 5.000,00
Renovation ansl. 2.200,00 Ejerskiftegebyr 500,00
Grundskyld ansl. 120000 | lalt | 605.950,00
) o o Hvis grundkgb: Kgber afholder alle udgifter til stikledninger til tilslutningssted samt evt.
Ejerudgift i alt 1. ar: 8.300,48 udgifter til tilslutning af forsyningsvaerker, medmindre andet fremgar af side 3 "Byggemodnings-
og tilslutningsforhold.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 30.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 3.995 md./ 47.940 &r. Netto ekskl. ejerudgift: 3.071 md./ 36.856 ar v/ 27,08 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lnet er baseret pd dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 3.3.2024. For restkgbesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet fastsaettes
til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye udlan til
boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til neermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente p& boligldn er baseret pa den gennemsnitlige rente i
perioden: 1/4 - 1/10. Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:
I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.
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