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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Fynshovedvej 215, 5370 Mesinge Sagsnr.: 250002 Dato: 31.3.2025
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.941

Beskrivelse:

| det lille rige Mesinge, la en ejendom med et vaeld af muligheder. Dette var ikke et almindeligt hus — nej,
det var et hjem, hvor dremme kunne folde sig ud, hvor eventyr kunne begynde, og hvor der var plads il
bade store og sma armbevaegelser.

Nar man kerte ind gennem porten til Fynshovedvej 215, var det ferste der madte en den storsldede
gardsplads, hvor vindens hvisken fortalte historier om de mange liv, der havde levet her. Fra den
rummelige entré kunne man vaelge flere veje — én farte ind til den forste af to store stuer, hvor solens
straler dansede pa gulvet, og hvor der var rigeligt plads til selskabelige sammenkomster. Den neeste stue
var lige sa lys og indbydende, et sted hvor latter og samtale kunne fylde rummene og gere hverdagen
magisk.

Videre ind i huset 1a kakkenet — hjemmets hjerte. Her blev der skabt vidunderlige maltider, der samlede
familie og venner om bordet, mens duften af nybagt brad spredte sig gennem de hyggelige rum.

Men ejendommens hemmeligheder stoppede ikke her. Pa stueetagen la ogsa to veerelser. Det ene var

hjemmets royale kammer — et stort masterbedroom med eget badevaerelse, hvor dagens eventyr kunne
slutte med fredfyldt sgvn.

To badeveerelser, et gaestetoilet og et bryggers sgrgede for, at hverdagens geremal kunne klares med
lethed.

En fortryllet trappe farte op til farste sal, hvor endnu to veerelser ventede. Perfekte til sma prinsesser,
dremmende skattejaegere eller den vise troldmand, der s@gte ro til sine studier.

Udenfor abenbarede sig en have sa vidunderlig, at selv alferne matte standse op for at beundre den.
Store treer kastede svalende skygger, kroge af hygge og mystik ventede pa at blive opdaget, og der var
plads nok til bade leg, ro og dremme under den &bne himmel.

Men det mest magiske af alt var eiendommens udbygninger. Her kunne helte og heltinder udfolde deres
kreative evner, hvad enten de dremte om et veerksted, en gildesal eller et sted til at forme deres egne
eventyr.

Sadan var Fynshovedvej 215 — ikke blot et hjem, men et slot for dem, der turde dremme stort og leve livet
fuldt ud.
Velkommen til dit eventyr!

[

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Benedikte Brechmann
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Adresse: Fynshovedvej 215, 5370 Mesinge Sagsnr.: 250002 Dato: 31.3.2025
Kontantpris: kr. 1.495.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.941
E]_'endomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
Ejendomstype: Boliglandbrug Grundareal udggr: 5758 m2 ; B .
M$ benyttes til: Beboelse - heraf vej: 130 m2 Grundejerforening: Nej
Kommune: Kerteminde Hovedbyg.bebyg.areal: 206 m?
Matr.nr.: 4a Mesinge By, Mesinge m.fl. Kaelderareal: 12 m?
BFE-nr.: 9467644 m.fl. Udnyttet tagetage: 38 m2
Zonestatus: Landzone Boligareal i alt: 244 m?
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg Andre bygninger: 787 m?
Vej: Offentlig -heraf Stald til svin 210 m?
Kloak: Aflgb til spildevandsforsyningens renseanleeg -heraf Stald til svin 162 m?2
Varmeinstallation: Fjernvarme/blokvarme -heraf Stald til svin 180 m2
Opfgrt/ombygget ar: 1884 -heraf Lade til foder,
. . . afgreder mv. 144 m?
Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag -heraf Maskinhus, garage
Offentlig vurdering pr.: 2023 mv. 91 m?2
Ejendomsvaerdi: 1.495.000,00 Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
Grundveerdi: 1.428.000,00 meddelelsen.

Evt. ejerboligvaerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.196.000,00
Grundlag for grundskyld: 1.142.400,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
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Dato: 31.3.2025

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: szelgers aktuelle forsikring  hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: O 1a O Nej insekt: O Ja O Nej rorskade: O Ja O Nej
Forbehold:

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 55.900,00

Udgiften er beregnet i &r: 2025

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

BYGNINGENS BEREGNEDE ENERGIBEHOQV jfr. energimaerket

Fjernvarme: 58,05 MWh fijernvarme
Elektricitet: 1.055 kWh elektricitet

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
redt hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for brand, risiko for stgd

Energimeerkning: G

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelabig boligbeskatning. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstillingens
ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed
ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen blive efterreguleret via forskuds-/
arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og
ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende retning er
seelger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning.

Om anslaet offentlig vurdering og beskatning - Ejendom under udstykning
Idet ejendommen endnu ikke endeligt er selvsteendigt vurderet eller beskattet, har
ejendomsmaegleren anslaet veerdierne for den offentlige vurdering, herunder
beskatningsgrundlag i naervaerende salgsopstilling. Ejendomsveerdien er anslaet til
kontantprisen. Grundvaerdien er anslaet ud fra den nuvaerende forelgbige vurdering
for 2024. Respektive beskatningsgrundlag for ejendomsveerdiskat og grundskyld er
anslaet til ejendomsveerdi hhv. grundveerdi fratrukket 20 % iht. Skatteforvaltningens
forsigtighedsprincip. Beskatningsgrundlagene ligger til grund for de i ejerudgiften
anslaede ejendomsvaerdiskat og grundskyld. Det bemaerkes, at ejerudgiften er
anslaet for indevaerende ar, og dermed uden hensyntagen til, at den ferste individuelle
skattebetaling evt. sker i et senere ar.

... Fortseettes pa side 6
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat kr.  6.099,60 | Kontantpris/udbetaling kr. 1.495.000,00
Grundskyld ansl. Kr. 14.166.00 Andel af tinglysningsafgift vedr. skede kr. 10.850,00
Husforsikring ans. Kr. 10.000.00 Kgbers egen radgiver, anslaet kr. | 5.000,00
Renovation ansl. Kkr. 4.500.00 Betaling af ¥ ejerskifteforsikringspraemie kr. | 18.664,00
Rottebekaempelse 2025 kr. 216,41 | lalt k. | 1.529.514,00
Skorstensfejerbidrag 2025 kr. 287,61
Jordflytningsgebyr 2025 kr. 18,30
Ejerudgift i alt 1. &r: kr.  35.287,92

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 75.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 8.315 md./ 99.776 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 6.602 md./ 79.218 &r v/ 27,08 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 31.3.2025. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/7 - 1/1. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af

skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises

til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.

stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller

safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende I%n, der kan overtages p% visse betingelser:

L8ngiver/art Realkredit- Restazeld Obl. Kontant- | Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- | Garanti- Kontant
9 type 9 restgaeld veerdi | ivaluta | Kont./pdlyd. | ydelse | Igbetid fradragskonto | tagelsesvilk8r | stillelse |regulering

DLR KREDIT A/S Kontantlan DKK -0,13 0

DLR KREDIT A/S Kontantlan DKK -0,13 0

DLR KREDIT A/S Kontantlan DKK -0,13 0

Udskiftning/nedlaeggelse af aldre braendeovne og pejseindsatser

Der findes 1 braendeovn i ejendommen, hvor sezelger ikke er bekendt med produktionsaret. Safremt braendeovnen er produceret for 1. januar 2003 skal den udskiftes eller nedlaegges senest 12 maneder efter
overtagelsesdagen, jf. bekendtggrelse om udskiftning eller nedlseggelse af visse fyringsanleeg § 5.
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Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Eventuelle afvigelser mellem de i salgsopstillingens anslaede veerdier/belgb og Skatteforvaltningens forelgbige og/eller endelige veerdier/opkreevede belgb, er szelger og saelgers ejendomsmaegler uvedkommende, uanset om
afvigelserne ma vise sig at vaere vaesentlige. Kaber ma forvente, at den faktiske ejerudgift vil kunne afvige fra den oplyste, og opfordres til at sege egen og specifik radgivning herom.
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